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COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO - CPI - PARA INVESTIGAR AS DENUNCIAS DE
OCUPACAO DE TERRAS E LAVAGEM DE DINHEIRO, ATRAVES DE ACOES DIVERSAS,
INCLUSIVE COMPRA FICTICIA DE IMOVEIS, COM MANIPULAGCOES RELATIVAS A
REGISTRO DE IMOVEIS E SONEGAGAO DE IMPOSTOS E EMOLUMENTOS.

(RESOLUCAO N° 1401/2006)

ATA DA 62 REUNIAO ORDINARIA

Aos vinte e nove dias do més de novembro de dois mil e seis, as onze horas e trinta
minutos, na sala trezentos e dezesseis do Palacio Tiradentes, sede do Poder Legislativo, reuniu-se
a Comissédo Parlamentar de Inquérito em epigrafe, instituida pela Resolugdo n°® 1401/2006, sob a
Presidéncia do Senhor Deputado PAULO RAMOS e com a presenca do Senhor Deputado
CAETANO AMADO - Vice-Presidente. O Senhor Presidente abriu os trabalhos e anunciou a
presenca do Doutor PAULO FERREIRA RODRIGUES, advogado que juntamente com o Doutor
ELLIS HERMYDIO FIGUEIRA subscreveu a inicial de um mandado de seguranca da FERRARA
ENTERPRISE CORPORATION, empresa que ndo tem sede no Brasil e como o objeto da CPI é
investigar questdes ligadas a lavagem de dinheiro através da compra ficticia de imdveis, gostaria
de arguir o depoente sobre questdes ligadas & mencionada empresa. Apds a leitura pelo depoente
do Termo de Compromisso, o Senhor Presidente quis saber do Senhor PAULO FERREIRA
RODRIGUES como se deu o contato da FERRARA com seu escritério de advocacia. Com a
palavra o depoente informou que pouco poderia informar, mas, explicou que tem um escritério de
advocacia na qual é militante ha quarenta anos e que recebeu uma consulta sobre a viabilidade de
uma medida judicial para neutralizar os efeitos do Projeto de Lei de autoria do Senhor Presidente
da CPI, que tombava a area de propriedade daquela empresa. Continuando, falou que impetraram
0 mandado de segurancga, obtiveram uma liminar e a Assembléia agravou, estando o assunto sob
apreciacdo do 6rgdo especial do Tribunal de Justica; que sobre a FERRARA sé sabe que a
empresa tem sede no Panama e um representante no Rio de Janeiro, o advogado ALEXANDRO
DA SILVA FERREIRA, a quem ndo conhece pessoalmente, que Ilhe mandou a procuracao para
instruir o mandado de seguranga, Unico documento necessario e, se houve no caso, compra ficticia
e lavagem de dinheiro, ndo lhe competia aferir; afirmou, ainda, que ndo sabe sobre os negécios da
empresa. Com a palavra o Senhor Presidente explicou que a existéncia da FERRARA é um grande
mistério e que a procuragdo que empresa passou para o Senhor ALEXANDRO DA SILVA
FERREIRA, vinda do Panama, nao foi feita em cartorio, a firma foi reconhecida em cartério, mas a
procuragdo é um instrumento particular. O depoente sugeriu o encaminhando do documento a
Policia Federal para apurar se ha algum inquérito que envolva a empresa e informou que ela é
proprietaria de areas na Barra da Tijuca provavelmente com registro de iméveis regularizado e que
de acordo com a legislacdo municipal a area de propriedade da Ferrara se destina a construcao de
hotelaria. Com a palavra o Deputado CAETANO AMADO, lembrou que em seu depoimento o
Senhor ALEXANDRO DA SILVA FERREIRA, mencionou que a area estava destinada a construcao
de quiosque e lanchonete, contrariando a afirmac¢éo do depoente. Finalizando o depoimento, o
Senhor Presidente falou que o objetivo da Comissao é tentar descobrir mais sobre a empresa
FERRARA e tentar fazer contato com algum representante. Apoés, agradeceu a presenca do
Senhor PAULO FERREIRA RODRIGUES, e afirmou que seria muito Util se ele pudesse esclarecer
quem lhe enviou o fax com a procuragdo. Prosseguindo com os trabalhos, convocou a depor o
Senhor GERALDO MENDONGA, titular do Primeiro Oficio do Registro de Imdveis. Inicialmente, o
depoente fez a leitura do Termo de Compromisso e ouviu do Presidente quais eram os objetivos da



% ’u ".:; woYs,
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Comissdo. O depoente falou, em seguida, que é titular de um cartério que abrange toda a
Freguesia do Engenho Novo ndo se enquadrando nos objetivos da CPI e entregou ao Senhor
Presidente um mapa da cidade do Rio de Janeiro, mencionando as freguesias e o periodo em que
cada uma passou por cada cartério. Falou, também, sobre a certiddo que consta no 1° Oficio com
relacdo ao Banco de Crédito Mével. Apds, informou que o seu Cart6rio ficou responsavel pela area
da Barra mais ou menos até 1904. A seguir, respondeu as perguntas que lhe foram formuladas
destacando: que assumiu o Cartério como titular em julho de 1988, mas, que trabalha no 1° Oficio
desde 1965; informou sobre o processo de nimero 10.607, registro que deu origem a transcricao
namero 14.746 de 1892 e que ndo havia a sua margem qualquer desmembramento até 1967; que
nao sabe explicar porque o Cartério do 9° Oficio do Registro de Iméveis efetivou procedimentos em
desobediéncia a lei de registros publicos, que determina em seus artigos 195 e 196 que seja
respeitado o principio da continuidade; que ndo sabe como foram feitos, nem gquem eram os
titulares da época, porque na verdade s6 a partir de 1917 com o Cdédigo Civil de 1916 é que
passou a vigorar o principio da continuidade, até ali os titulos notariais eram obrigados a registro
mas, os judiciais ndo; explicou que havia lacunas entre um registro e outro e entre um titular e
outro; citou que nos 2° 3° 5° e 9° Oficios foram feitas transcri¢bes depois de 1937, quando a
freguesia passou para o 9° Oficio, sem que se saiba porque e como foram feitas, dificultando
explicar se houve ma fé ou fraude; prosseguindo, falou que ndo conhece o Senhor Pasquale
Mauro nem o Senhor Tjong Oei, o “chinés da Barra” e s6 sabe da fama dos mesmos; que nao sabe
qual o Cartério com o qual o Senhor Pasquale Mauro trabalha com mais freqiiéncia; que ndo sabe
se h4 transcricao de outros iméveis que ndo sejam as fazendas Vargem Grande, Vargem Pequena
e Camorim ou delas derivadas, em nome da Companhia Engenho Central de Jacarepagua e
Banco de Crédito Mdvel; que a Companhia Engenho Central teria sido anterior ao Banco de
Crédito Movel e talvez tenha sido ela quem fez a transmissdo para o Banco e ndo houve
transcricdo, porque a companhia talvez tivesse existido e sido proprietaria antes da cria¢cdo do
Registro de Imdveis em 1865; mencionou que guarda oito livros de registro de hipotecas do
periodo de 1843 a 1865, para os quais foram solicitadas pesquisas e fornecimento de certiddes
dadas sempre por decisao judicial; citou a escritura, anterior a 1974, lavrada no 22° Oficio, com o
CGC falso do Banco de Crédito Mével. Com a palavra o Senhor Presidente, lembrou que estd com
dificuldades em receber os documentos solicitados ao Cartério do 9° Oficio, tanto que seu titular,
Senhor ADILSON ALVES RAMOS, estd sendo reconvocado a comparecer perante a CPI.
Prosseguindo, solicitou ao depoente informacdes sobre falsificagbes de documentos que chegam
a Corregedoria de Justica. e sobre o fato de duas escrituras terem sido lavradas em 1968, nas
quais o Banco de Crédito Movel promete vender, no mesmo dia, grandes areas na Barra da Tijuca
para os Senhores Holophernes de Castro e Pasquale Mauro, quando ja era necessario a pré-
existéncia de promessa anterior e, também, sobre um fato atual que é a venda de uma grande
area na Barra da Tijuca, onde esta sendo construido o empreendimento Riserva Uno. Acrescentou,
que o Registro de Imdveis nao fez qualquer exigéncia considerando que o mencionado Banco foi
extinto em 1964 e era necessaria promessa de compra e venda anterior aquela data. Com a
palavra o depoente afirmou que pode ter havido desatencéo do examinador ou ma-fé de alguém e
que a solucdo pode ser judicial, sendo decretada a nulidade do ato e o seu cancelamento, ou
administrativa, através da Vara de Registros Publicos, que também trard o mesmo efeito futuro e a
penalizacdo dos adquirentes de boa-fé; apds, deu explicagfes sobre os efeitos do Agravo 130;
falou sobre o ocorrido quando da sua convocacédo para depor na CPl da Camara dos Vereadores;
citou que ndo conhece procedimentos judiciais contra o Nono Oficio do Registro de Imoéveis e
mencionou a punicdo que sofreu em decorréncia de um registro de setenta e duas fragbes ideais
de terreno vinculadas a unidades em construgcdo. A seguir, 0 Senhor Presidente quis saber se as
comunicacdes enviadas pela Corregedoria abrangem os Cartérios de todo o Estado e ndo s6 os do
Municipio do Rio de Janeiro, tendo o depoente explicado que os comunicados vao para todo o
Estado, informando, ainda, que quando um novo Cartério € aberto os candidatos ao cargo de
notario ttm que conhecer todo o Cddigo de Normas da Corregedoria onde constam as suas
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atribuicdes, as de registrador, as de tabelido, etc. Comentou, também, o procedimento por ele
tomado quando recebe para registro escritura de iméveis que estdo sendo negociados por
precos muito menores do que ja foram negociados anteriormente e finalizando explicou o que era
o0 imposto do selo. Com a palavra o Senhor Presidente agradeceu a presenca do Senhor
GERALDO MENDONCA e convocou os membros da Comissao para a préxima reunido a ser
realizada, amanha dia trinta de novembro de dois mil e seis quando sera ouvido somente o
Senhor ELIE HORN, da GAFISA S/A., ja que o titular e o suboficial do Nono Oficio do Registro de
Iméveis solicitaram o adiamento dos seus depoimentos. Nada mais havendo a tratar, o Senhor
Presidente, franqueou a palavra e como ndo houvesse mais quem dela quisesse fazer uso,
suspendeu a reunido para que fosse elaborada a Ata. Reabertos os trabalhos, foi a mesma lida e
aprovada, do que para constar, eu, Sueli G. da Rocha Santos - Secretaria “ad hoc”, matricula n°
201.657-4, lavrei a presente Ata, que vai subscrita por mim e pelo Senhor Presidente.

Sala das Comissdes, 29 de novembro de 2006.
(a)Sueli G. da Rocha Santos - Secretaria “ad hoc”
(a)Deputado PAULO RAMOS - Presidente



